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v Insaat isleri yapim tirlerine (yapihs bicimlerine) gore 2"ye ayrilir.

1. Ozel insaatlar

v Kendi nam ve hesabina yapilan insaatlar 6zel insaatlardir.

2. Taahhut seklindeki insaatlar

v' Isletmelerin, 6zel kisiler ve kamu kurum-kuruluslan adina, bir bedel

karsiligi  Ustlenerek vyaptiklari insaat isleri taahhiut seklindeki
insaatlardir.

v' Taahhit seklindeki insaat isleri iki fakh sekilde degerlendirilir:

v Yapilan insaatlar bir takvim yilini gegmiyorsa ingaat ve onarim taahhit isleri
olarak,

v Yapilan insaatlar bir takvim yilini gegiyorsa yillara yaygin insaat taahhit isleri
olarak,

kabul edilir.
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' i SINIFLANDIRMA

v" Vergi ve muhasebe uygulamalari agisindan;

v Ozel insaatlar mamul Uretimi (imalat), 6zel insaat faaliyetinde
bulunan isletmeler mamul retim isletmesidir.

v Taahh(t seklindeki ingaat isleri hizmet Uretimi (hizmet), insaat
taahhut isi yapan isletme hizmet Uretim isletmesidir.

v" Vergi uygulamalari agisindan;

v Gayrimenkullerin alim satim ve insa isleri ile devamli
ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri kazanclar, ticari kazang
hUkUmlerine gore vergilendirilir (GVK, m.37).

v" Safi kurum kazancinin tespitinde, GVK'nin ticari kazang hakkindaki
hUkUmleri uygulanir (KVK, m.6/2).
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SINIFLANDIRMA

v’ Buna gore;

v Ayni yil icinde baslanilip bitirilen ingaat ve onarim taahhit
islerinden ve

v' Ozel ingaatlardan elde edilen kazanclar
genel hukumlere gore vergilendirilir.
v Yillara yaygin insaat taahhit islerinde ise;
v" genel hikimler disinda

v' 6zel bir vergileme sistemi kabul edilmistir.
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OZEL INSAATLAR

v" Ozel insaat yapanlarin amaci, elde edilen konut, daire, isyeri,
vb.yi;

v' Satmak,

v' Kiraya vermek,

v' Kendi faaliyetinde veya 6zel amacgh kullanmak,
v Kullanmak ve isletmek ve

v" Yatirhm

amaciyla elde tutmaktir.
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OZEL INSAATLAR

v' Ozel ingaat isletmeleri;

v' Kendi nam ve hesabina insaat yapan, imalat faaliyetinde
bulunan, ortaya mamul (daire, isyeri vs.) ¢cikaran isletmelerdir.

v Bu durumda;
v" Faaliyet sonucunda elde edilen Urin isletmenindir.
v' Isletme, UrUn Uzerinde pay sahibidir.

v UrinUn her torl0 hukuki ve ekonomik tasarruf hakki
isletmenindir.

v' Satis s6zlesmesi hUkUmlerine tabidir.
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OZEL INSAATLAR

v' Satis amach o6zel insaat isleri; UcUncl sahislara satmak
amaciyla konut ve isyeri insa edilmesidir.

v' Buisleri yapan isletmeler;
v Kendi arsasi izerine veya

v’ Baskasina ait arsa Uzerine

v' Arsa payi karsihigi (kat karsiligi-bagimsiz bolim karsiligi) yontemiyle
ya da

v" Hasllat paylasimi yontemiyle

yapabilirler.
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OZEL INSAATLAR

1. insaat Maliyetleri:

v Insaat islerinde toplam maliyet iki unsurdan olusmaktadir.

Arsa .
Maliyeti
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OZEL INSAATLAR

2. Satin Alinan Arsa Uzerine insaat Yapilmasi:

> Arsa Maliyet Bedeli:

v' Arsa, maliyet bedeli ile degerlendirilerek insaat maliyetine eklenir
(VUK, m.269).

v/ Satin alinan binanin yikilarak yerine yenisinin yapilmasi durumunda;
arsanin tesviyesinden olusan giderlerin insaatin maliyet bedeline
eklenmesi gerekir (VUK, m.270/2).

v" Yikimda ortaya c¢ikan hurdalarin satilmasi halinde satis bedelinin yeni
yapilan binanin maliyetinden diisiilmesi gerekir.

v Ancak arsanin miras-hibe yoluyla intikal etmesi halinde arsanin
maliyet bedeli emsal bedel esasiyla degerlenecektir.
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OZEL INSAATLAR

2. Satin Alinan Arsa Uzerine insaat Yapilmasi:

> Arsa Maliyet Bedeli:

v Arsa alimi KDV’ye tabi ise:
¢ Arsa sahibi vergi mukellefi ise:
_______________________________ [===ik U R
250- Arazi ve Arsalar
191- Indirilecek KDV
320- Saticilar
Faturaya Dayali Arsa Alim Kaydi
_______________________________ N
¢ Arsa sahibi vergi mukellefi degil ise:
_______________________________ N
250- Arazi ve Arsalar
320- Saticilar
Gider Pusulasina Dayali Arsa Alim Kaydi

_______________________________ [mmmm
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OZEL INSAATLAR

2. Satin Alinan Arsa Uzerine insaat Yapilmasi:
» Arsanin Maliyet Bedeli:

+* Arsa alimi KDV’den istisna ise:

________________________________ SRS
250- Arazi ve Arsalar 100.000
320- Saticilar 100.000
Faturaya Dayali KDV’den istisna Arsa Alis Kaydi
________________________________ .
v insaat ruhsatinin alimindan sonra:
________________________________ .
151- Yari Mamuller 100.000
- (A) Insaati Arsa Payi Maliyeti
250- Arazi ve Arsalar H. 100.000
Arsa Maliyetinin ingaat Uretimine Virmani
________________________________ .
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OZEL INSAATLAR

3. Arsa Payi Karsiligi insaat Isleri:
v" Arsa payi karsihgi insaat islerinde miteahbhit;

v’ Bagskalarina ait arsa Uzerine insa edilecek bagimsiz birimlerden bir
bolumunu arsa payi karsiligr arsa sahibine teslimini taahhut eder.

v' Arsa Uzerine belirlenen proje ve mahal listesine uygun olarak insaati
yapmayi ustlenir.

v Insa edilen bagimsiz birimler miteahhit icin mamul niteligindedir.

v’ Satisin gerceklestigi donemde satis rakami ile maliyet bedeli
arasindaki kazancg vergilendirilir.
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OZEL INSAATLAR

4. Arsa Payi Karsiligi insaat islerinde Teslim:

v" Arsa karsiligi insaat isinde iki ayri teslim s6z konusudur.
v Bunlardan birincisi; arsa sahibi tarafindan miteahhide arsa teslimi,

v' Ikincisi ise; miUteahhit tarafindan arsaya karsilik olarak arsa sahibine
bagimsiz birim teslimi.

v Miteahhidin arsa karsihgr bagimsiz birimleri arsa sahibine teslimi ile
vergiyi doguran olay gerceklesir.

v' Bagimsiz birimleri arsa sahibine teslim tarihi itibariyle; arsa a¢isindan da
vergiyi doguran olay vuku bulmaktadir.
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OZEL INSAATLAR

4. Arsa Payi Karsiligi insaat Islerinde Teslim:
» Vergiyi Doguran Olay:

v' Vergi alacaginin, vergi kanunlarinin vergiyi bagladiklar olayin vuku
ve hukuki durumunun tekemmulu ile dogmasidir (VUK, m.19).

v" Vergiyi doguran olay acgisindan onemli olan; ekonomik tasarruf
hakkinin devredilmesidir.

v’ Satis sozlesmesi; saticinin mali teslim borcu ile alicinin mal bedelini
odeme borcu Uzerine kurulmaktadir (BK, m.182).

v" Hakkin devredildigi anda teslim borcu yerine getirilmis ve alicinin mal
bedelini odeme borcu dogmus ve vergilyi doguran olay meydana
gelmistir.
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OZEL INSAATLAR

4. Arsa Karsih§i Insaat Islerinde Teslim:

> Arsa sahibi tarafindan muteahhide arsa teslimi:

v" Arsanin bir iktisadi isletmeye dahil olmasi veya arsa sahibinin arsa
alim satimini ticari olarak surdirmesi halinde, yapilan bu arsa
teslimi bagimsiz birimlerin emsal bedeli Uzerinden KDV'ye
tabidir.

v" Arsa sahibinin, gercek usulde muikellefiyet gerektirmeyecek sekilde, arizi
bir faaliyet olarak arsasini daire veya isyeri karsiliginda muiteahhide
tesliminde KDV uygulanmaz.

» Muteahhidin arsa sahibine bagimsiz birimlerin teslimi:

v MUteahhit tarafindan arsa sahibine yapilan bagimsiz birimlerin
tesliminde, arsa payi dahil emsal bedel Uzerinden KDV uygulanir.
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OZEL INSAATLAR

4. Arsa Karsih§i Insaat Islerinde Teslim:
v Buna gore;

v" Arsa sahibi agisindan, arsa tesliminin ticari nitelikte olmasi durumunda
arsaigin,

v Muteahhit agisindan ise arsa sahibine teslim ettigi bagimsiz birimler
icin,

vergiyi doguran olayin vuku buldugu bu tarih itibariyle es zamanl
olarak 7 gun icerisinde karsilikl fatura dizenlenmesi gerekmektedir.

v Arsa sahibinin gercek usulde mikellefiyetini gerektirmeyecek
sekilde, arizi bir faaliyet olarak arsasinin tesliminde, arsa sahibi
adina teslim edilen dairelerin emsal bedeli Uzerinden faturanin
dizenlenmesiyle es zamanl olarak gider pusulasi duzenlenir.
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OZEL INSAATLAR

4. Arsa Karsiligi insaat Islerinde Teslim:
v Ancak;

v" Arsa tesliminin, KDV'nin konusuna girmemesi veya KDV’den istisna
edilmis olmasi halinde bu teslimde KDV hesaplanmaz.

v Kurumlarin aktifinde veya belediyeler ile il 6zel idarelerinin milkiyetinde
en az iki tam yil sureyle bulunan tasinmazlarin satis suretiyle
gerceklesen devir ve teslimler KDV'den istisnadir.

v’ Istisna kapsamindaki kiymetlerin ticaretini yapan kurumlarin, bu amacla
aktiflerinde bulundurduklari tasinmaz teslimleri istisna kapsami disindadir
(KDVK, m.17/4-r).

v" Insaat tamamlanmadan kat irtifaki yapilmasi islemi de KDV’ye tabi
degildir.
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OZEL INSAATLAR

4. Arsa Karsih§i Insaat Islerinde Teslim:

v' Tasinmazlarda teslim kural olarak tapuya tescil ile gerceklesir.

v Uygulamada sekil sartina uymadan ve tescil islemi yapilmadan da
satig/teslim islemi yapilabilmektedir.

v' Tapuya tescil tarihinden 6nce bagimsiz birimlerin alicinin tasarrufuna
terk edilmesi durumunda teslim gergeklesmis olur ve vergiyi doguran
olay gerceklesir.

v' Kar-zarar tespiti ve KDV bagimsiz birimlerin insasinin bitiminden
ziyade teslim veya satisi halinde hesaplanir.

v’ Miteahhidin insaat devam ederken daire satmasi konusunda fiili bir
teslimde bulunmamaktadir.
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OZEL INSAATLAR

4. Arsa Karsiligi insaat Islerinde Teslim:

v Tasinmaz teslimlerinde teslime konu tasinmazin islem tarihi
itibariyle gecerli fiili durumu dikkate alinir.

v" Insaat heniz tamamlanmadan arsa pay! veya kat irtifaki Uzerinden
yapilan satislar dolayisiyla teslimden once fatura dizenlenmesi
durumunda;

v' faturanin dizenlendigi tarihte gecerli olan oran esas alinmak suretiyle
KDV hesaplanmasi ve beyan edilmesi gerekir.
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OZEL INSAATLAR

5. KDV Matrahiu:
» Emsal Bedel:

v' Bedeli bulunmayan veya bilinmeyen islemler de KDV matrahi, emsal
bedel olup, emsal bedel V.U.K.hUkumlerine gore tespit edilir
(KDVK, m.27/1).

v' Emsal bedel;

v' gercek bedeli olmayan veya bilinmeyen yada dogru olarak
tespit edilmeyen bir malin,

v’ degerleme guninde satilmasi halinde emsaline goére haiz
olacagi degerdir (VUK, m.267).
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OZEL INSAATLAR

5. KDV Matrahiu:
» Emsal Bedel:

v Emsal bedeli sira ile, asagidaki esaslara gore tayin olunur.
v' Birinci sira (ortalama fiyat esasi)
v ikinci sira (maliyet bedeli esasi)

v" Uglincu sira (takdir esasi)

v’ MUteahhit tarafindan arsa sahibine arsanin karsiligi olarak yapilan
bagimsiz birimlerin tesliminde, emsal bedel (arsa payi dahil);

v Maliyet bedeli esasina gore tespit edilir.
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OZEL INSAATLAR

5. KDV Matrahiu:
» Emsal Bedel:

v' Buna gore, miteahhidin arsa sahibine teslim ettigi daireler ile kendi
kullanimina tahsis ettigi daireler icin;

v maliyet bedeline
v" toptan satislaricin % 5,

v" perakende satislar icin % 10

ilave etmek suretiyle emsal bedeli hesap edilir ve fatura
duzenlemesi gerekir.

v Insa edilen daire veya dukkanlardan bir kisminin veya tamamini es
veya c¢ocuklara, yada yakinlara satis veya devri sirasinda emsal
...bedel uygulamasina dikkat edilmelidir.
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OZEL INSAATLAR

5. KDV Matrahiu:
» Emsal Bedel:

v KDV uygulamasi bakimindan emsal bedelin tayininde;

v" genel idare giderleri ve genel giderlerden mamule disen hissenin bedele
katilmasi mecburidir.

v VUK agisindan bu husus mukellefin ihtiyarina birakilmistir.
v" Fatura Uzerindeki emsal bedeller gelir olarak yazilmayacaktir.
v' Sadece KDV kayitlara islenecektir.

v' KDV beyannamesinde ilave edilecek KDV satirina yazilarak beyan
edilecektir.

v Yukaridaki sekilde beyan edilen bu teslimlerinde iadeye konu edilmesi

mUmMkUndur.
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OZEL INSAATLAR

5. KDV Matrahiu:
» Emsal Bedel:

v" Ancak vergi idarelerince;
v KDV matrahi olarak faturada belirtilen bu tutarlarin
v KDV beyannamesinde hasilat olarak,

v KDV tutarinin da hasilat KDV’si olarak beyani istenebilmektedir.

v" Ayrica daha onceki aylarda bagimsiz birim satislarinin bulunmasi
halinde;

v bagimsiz birimlerin daha onceki aylardaki satis bedelleri ve miktarlarina
dayanilarak,

v' ortalama fiyat esasinin kullanilmast mUmkGUndur.
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KDV UYGULAMALARI

6. KDV Oranlari:
v 2007/13033 sayili B.K.K. ile;

v Net alani 150 m2'ye kadar konut teslimleri, icin KDV orani (% 1) olarak
tespit edilmistir.

v 150 m2'yi agan konutlarin ve isyeri niteligindeki ingaatlarin tesliminde
KDV genel vergi orani (%218) uygulanir.

v" Indirimli oranda KDV uygulanabilmesi icin, konutun net alaninin
dogru bicimde tespit edilmesi gerekir.

v Net alan deyimi "konut icerisinde duvarlar arasinda kalan temiz alan"
olarak tanimlanan faydali alani ifade etmektedir.

v Konut disinda kullanilacak bolimleri ihtiva eden insaatlarda indirimli
oran konut olarak kullanilacak bolumlere uygulanir.
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OZEL INSAATLAR

6. KDV Oranlari:

v" Ancak, net alani 150 m?'ye kadar konutlardan (01.01.2013 tarihinden
itibaren);

v" BUyuUksehirlerde (kentsel donistm alanlari harig), luks veya birinci sinif
insaat olarak yapilan ve ruhsatin sonradan revize edilip insaat kalitesinin
yukseltilmesi hali de dahil olmak Uzere, yapi ruhsatinin alindigi tarihte,
Uzerine yapildigi arsanin arsa birim m? vergi degeri;

v Bes yiz TL ile bin TL (bin TL hari¢) arasinda olan konutlarin tesliminde
vergi orani (%8),

v Bin TL ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde vergi orani (%18)

uygulanir.
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OZEL INSAATLAR

6. KDV Oranlari (Son Duzenleme):

v’ 2016/9153 sayili BKK ile 2007/13033 sayili Karar'a gegici 2. madde
eklenerek konutlarin 31/3/2017 tarihine kadar (bu tarih dahil)
teslimlerinde KDV Orani %18'den % 8'e indirilmistir (R.G.-T.
08.09.2016, 5.29825).

v’ 31/03/2017 de sona erecek olan sire, 2017/9759 sayili BKK ile % 8
oranli KDV uygulama suresi 30/09/2017 tarihine kadar uzatilmistir
(R.G.-T. 03/02/2017, 5.29968).

v Bu dizenlemelere gore;

v’ 08.09.2016-30.09.2017 tarihleri arasinda teslimi gerceklestirilecek net
kullanim alani 150 m2 UstU olan konut teslimlerinde KDV orani % 8 olarak
uygulanacaktir.
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6. KDV Oranlari (Son Duzenleme):

v" Yapi ruhsati, 01/01/2013-31/12/2016 tarihleri arasinda alinan konutlarin
tesliminde;

v' BUyUksehir Belediyelerindeki |Uks veya birinci sinif insaatlarin net alani
150 m2'ye kadar olan konutlarin tesliminde; binanin Uzerine yapildig
arsanin 1319 sayili Emlak Vergisi Kanunun 29. maddesine istinaden tespit
edilen arsa birim m2 vergi degeri;

v 500.-TL ile 1.000.-TL (1.000.-TL harig) arasinda olan konutlarin tesliminde
uygulanacak KDV orani %8'dir.

v 1.000.-TL ve Uzerinde olan konutlarin tesliminde uygulanacak KDV orani %
18'dir.

v Ancak, (08/09/2016-31/09/2017) tarihleri arasindaki teslimler icin KDV orani %
8'dir.
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OZEL INSAATLAR

6. KDV Oranlari (Son Duzenleme):

v" Yapi ruhsati 01/01/2017 tarihinden (bu tarih dahil) sonra alinan konut
insaati projeleri ile kamu kurum ve kuruluslari ile bunlarin istirakleri
tarafindan ihalesi o01/01/2017 tarihinden itibaren yapilacak konut
insaati projelerinde;

v' 1.000.-TuUrk Lirasi ile 2.000.- Turk Lirasi (iki bin Turk Lirasi dahil) arasinda
olan konutlarin tesliminde uygulanacak KDV orani, % 8

v’ 2.000.- TUrk Lirasinin Uzerinde olan konutlarin tesliminde uygulanacak
KDV orani, % 18 uygulanir.

v Ancak, (01/01/2017- 31/09/2017) tarihleri arasindaki teslimler icin KDV orani
% 8'dir.
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OZEL INSAATLAR

6. KDV Oranlari (Son Duzenleme):

v' Kentsel donisim kapsaminda rezerv yapi alani ve riskli alan olarak
belirlenen yerler ile riskli yapilarin bulundugu yerlerdeki konutlarin
teslimlerinde KDV % 1 olacaktir.

v" Yapi ruhsati 01/01/2013 tarihinden 6nce alinan konutlarin tesliminde
150 m2'nin altindakiler icin KDV orani % 1 olarak uygulanir.

v’ BUyUkligine, insaat kalitesi ve cinsine bakilmaksizin tOm isyeri
teslimlerinde uygulanacak KDV Orani %18'dir.

v' BUyuUksehir disindaki illerde; insaat sinifi ne olursa olsun 150 m2'ye
kadar olan konutlarda uygulanacak KDV orani %a1'dir.

v' BUyUksehirlerde 150 m2'ye kadar olan konutlarin insaat kalitesi |Gks
veya birinci sinif olmayanlar i¢in uygulanacak KDV orani %1'dir.
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OZEL INSAATLAR

7. Insaat Maliyetleri:
> Toplam insaat Maliyeti:

v' Arsa sahibine verilen bagimsiz birimler icin yapilan harcamalarla,

muteahhide ait bagimsiz birimler icin yapilan harcamalarin toplami
insaatin maliyetini olusturur.

Arsa Sahibine
Verilen Bagimsiz
Maliyeti Birimlerin +
Maliyeti

Toplam insaat

v' Muiteahhide ait dairelerin maliyeti;

v' toplam ingaat maliyetinin bu dairelere dagitimi suretiyle bulunur.
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OZEL INSAATLAR

7. insaat Maliyetleri:
> Arsa Maliyeti:

v" Arsa sahibine teslim edilen bagimsiz birimlerin yapimi icin yapilan
harcamalar ve arsa sahibine odenen nakit paralar ile arsa sahibi
adina yapilan harcamalarin toplami arsanin maliyet bedelidir.

Arsa Sahibine
Arsa Payi Verilen Bagimsiz
Birimlerin insaat
Maliyeti

Maliyeti

v Miiteahhidin kendisine ait bagimsiz birimlerin arsa maliyeti;

v' ingaatin toplam maliyetinin arsa sahibine verilen bagimsiz birimlere
isabet eden kismidir.
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OZEL INSAATLAR

7. insaat Maliyetleri:
» Ornek:

Konut Adedi (TUm Daireler 100 m2) 20
Muteahhide Kalan Daire Sayisi 12
Arsa Sahibine Verilen Daire Sayisi 8

Toplam ingaat Maliyeti

1.500.000 TL

v' 1 Adet Daire insaat Maliyeti
1.500.000 TL /20 = 75.000 TL.
v' 1 Adet Daire Arsa Maliyeti

1.500.000 TL /20 * 8 = 600.000 TL /12 = 50.

v' 1 Adet Daire Toplam insaat Maliyeti
75.000 TL + 50.000 TL =125.000 TL.
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OZEL INSAATLAR

8. Arsa Sahibi Tarafindan Miteahhide Arsa Tesliminde KDV:

v Arsa sahibine 8 daire bedeli olarak kesilecek fatura tutarn ve
muhasebe kaydi;

v' Arsa Maliyeti (50.000 TL * 8 Daire) : 600.000 TL
v' Kar Marji (VUK Perakende Satislarigin) %10 : 60.000 TL
v' KDV Matrahi : 660.000 TL
v/ KDV Tutari (%1) . 6.600TL

v' Bu tarih itibari ile arsa payi sahipleri adina teslim edilen dairelere
istinaden gider pusulasi dizenlenebilir.

____________________________ S
120- Arsa Sahibi 6.600 TL

391- Hesaplanan KDV %1 6.600 TL
Arsa Sahibine Konut Teslimi

____________________________ /____________________________
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OZEL INSAATLAR

9. KDV Tevkifati:

v KDV miikellefleri (sadece sorumlu sifatiyla KDV 6deyenler harig) ve
KDV mukellefi olsun olmasin belirlenmis alicilara verilen yapi
denetim hizmetlerinde alicillar tarafindan (g9/10) oraninda KDV

tevkifati uygulanir.

v Hizmet bedeli miteahhit tarafindan édense de KDV tevkifatinda ingaat
ruhsat sahibinin mukellefiyet durumuna gore hareket edilir.
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OZEL INSAATLAR

10. indirimli Orana Tabi islemlerde KDV iadesi:

v Insaat islerinde iadeye konu edilecek teslimler 150 m2 '‘den disUk %2
ve %8 KDV orani uygulanan konut teslimleridir.

v' Kat karsiligi insaat islerinde;
v Arsa sahibine devredilen konutlarin,
v Muiteahhidin kendisinin kullanimina tahsis ettigi konutlarin,
v HenUz tamamlanmadan satisi yapilmis bagimsiz birimlerin
iadeye konu edilmesi mUmkindur.

v' KDV iade hakkinin dogmasi icin, indirimli orana tabi islemin
gerceklesmis olmasi sarttir.

v' Henlz tamamlanmadan satisi yapilmis bagimsiz birimlerin KDV
socak208 jadesinin talep edilebilmesi icin teslimin yapilmasi beklenmelidir. 38



OZEL INSAATLAR

10. indirimli Orana Tabi islemlerde KDV iadesi:

> lade Hesabina Dahil Edilebilecek Yiiklenilen KDV

v Once islemin binyesine dogrudan giren harcamalar nedeniyle
yuklenilen vergiler dikkate alinir.

v Daha sonra ilgili donem genel yonetim giderleri icin yUklenilen
vergilerden pay verilir.

v" Bu sekilde hesaplanan tutarin, azami iade edilebilir vergi tutarinin altinda
kalmasi halinde, en fazla aradaki farka isabet eden tutar kadar
amortismana tabi iktisadi kiymetler dolayisiyla yiklenilen vergilerden
iade hesabina pay verilebilir.
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OZEL INSAATLAR

10. indirimli Orana Tabi islemlerde KDV iadesi:
> lade Hesabina Dahil Edilebilecek Yiklenilen KDV
<» ORNEKLER:

v' 1: Ankastre Urinlerle birlikte veya mobilyali olarak satilan 150
m2'nin altindaki bir konut tesliminden kaynaklanan iade talebinde;

v" buzdolabi, firin, davlumbaz, bulasik makinesi, mobilya, vestiyer,
televizyon ve benzeri esyalarin teslimi konut tesliminden bagimsiz
bir teslim olarak degerlendirilecektir.

v' 50z konusu esyalarin teslimi icin bu esyalarin tabi oldugu KDV orani
vygulanacak ve konut ile birlikte teslim edilen soz konusu esyalarin
temininde yuklenilen KDV, genel esaslara gore indirim konusu
yapilacak, ancak iade hesabina dahil edilemeyecektir.
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OZEL INSAATLAR

10. indirimli Orana Tabi islemlerde KDV iadesi:
> lade Hesabina Dahil Edilebilecek Yiklenilen KDV
<» ORNEKLER:

v’ 2: 150 mZ'nin altindaki bir konutun yapimi icin zorunlu olmayan
harcamalar (¢cocuk parki, bahce duzenlemesi, havuz, pergole,
kamelya, ¢im ekimi, spor alani, alisveris merkezi gibi alanlara
iliskin harcamalar) nedeniyle yuklenilen vergiler iade hesabina
dahil edilmeyecektir.

v' Arazinin yapisindan dolayl yapilmasi zorunlu olan site ici cevre
duzenlemeleri (istinat duvari, perde duvari, site ¢evre duvarlari, site
ici zemin sertlestirme ve benzeri isler) nedeniyle yuklenilen
vergilerin iade hesabina dahil edilmesi mumkindur.
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OZEL INSAATLAR

10. indirimli Orana Tabi islemlerde KDV iadesi:
> lade Hesabina Dahil Edilebilecek Yiklenilen KDV
+»» Stoklarda Yer Alan Mallar

v' Stoklarda yer alan mallarla ilgili yuklenilen vergilerin, indirimli
orana tabi islemlere iliskin iade hesabina dahil edilmesi mumkun

degildir.
v  S6z konusu mallar satis isleminin gerceklestirildigi vergilendirme
donemine ait iade hesabinda dikkate alinabilir.
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OZEL INSAATLAR

10. Indirimli Orana Tabi islemlerde KDV ladesi:
> lade Hesabina Dahil Edilebilecek YUklenilen KDV
<» Amortismana Tabi iktisadi Kiymetler

v Amortismana tabi iktisadi kiymetler nedeniyle yGiklenilen vergilerden,
soz konusu iktisadi kiymetlerin indirimli orana tabi islemlerde
kullanilmasi kaydiyla, iade hesabina pay verilmesi mumkundur.

v’ |ktisadi kiymetlerin bizzat mikellef tarafindan imal ve insa edilmesi
halinde, imal ve insa sirasinda yuklenilen vergilerden, bu kiymetlerin
aktife alindigi ve indirimli orana tabi islemlerde fiilen kullaniimaya
baslandigi donemden itibaren iade hesabina pay verilebilecektir.
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OZEL INSAATLAR

10. Indirimli Orana Tabi islemlerde KDV ladesi:
> lade Hesabina Dahil Edilebilecek Yiklenilen KDV
% Sonradan Duzenlenen veya Temin Edilen Belgeler

v’ Bu belgelerde yer alan KDV tutarlar, islemin gerceklestigi
vergilendirme donemi iade hesabina duzeltme beyannamesi
verilmek suretiyle dahil edilebilir.

v Ancak vergiyi doguran olayin vuku buldugu takvim yili icerisinde
kanuni defterlere kaydedilmeyen fatura ve benzeri belgelerde yer alan

KDV tutarlarinin indirimi ve iade hesabina dahil edilmesi mumkun
degildir.

v Konutlarin tesliminden once fatura dizenlenmesi halinde iade talebinin
konutlarin teslim edildigi yil icinde aylik olarak mahsuben veya izleyen

yilda yillik olarak nakden yada mahsuben yapilmasi gerekmektedir.
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OZEL INSAATLAR

11. Kazancin Tespiti ve Vergilendirilmesi:

v' Ozel insaatlarda kazang¢ tespiti, maliyetle satis bedeli
karsilastinlmak suretiyle hesaplanir.

v Bagimsiz birimlerin maliyeti;

v insaatin tUm maliyetinden her bagimsiz birime bazi 6l¢U ve esaslara gore
(arsa payl, metrekare, kat veya daire adedi gibi) pay verilmek suretiyle
bulunur.

v maliyetlerin tespitinde musterek kullanilan yerlerin de g6z 6nine
alinmasi gerekir.

v maliyetlerinin tespitinde imal edilen emtiada maliyet bedeli ile ilgili
duzenlemelerden yararlanilir (VUK, m. 275).
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OZEL INSAATLAR

11. Kazancin Tespiti ve Vergilendirilmesi:
v Bagimsiz birimlerin;

v tUmUnin ayni yil icinde satilmasi halinde; kar veya zarar, toplam satis
bedeli ile toplam maliyet karsilastiriimak suretiyle bulunur.

v" birkag yilda satilmasi halinde; satilan kisimla ilgili kar veya zarar, satigin
yapildigi yilda tespit ve beyan edilir.

v" Satilmayan kisim stok olarak degerlendirilir.

v' insa edildigi yilda hi¢ satilmamasi halinde; stok olarak envanterde
maliyet bedeli ile degerlendirilir.
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OZEL INSAATLAR

11. Kazancin Tespiti ve Vergilendirilmesi:
v Bagimsiz birimlerin;

v' insaati devam ederken miteahhit tarafindan yapilan satislarda;

v" Fiili bir teslim olmadigindan bu islemlere karsilik alinan paralar avans
niteligindedir.
v Avanslarda fatura dizenleme zorunlulugu yoktur.

v Ancak fatura dizenlenirse KDV hesaplanmasi gerekir.

v Bu islemlere karsilik alinan paralar; fatura dizenlenip dizenlenmedigine
bakilmaksizin o yilin geliri olarak muhasebelestirilemez.

v Erken satislar nedeniyle fatura dizenlenmis ise Gelecek Yillara Ait Gelirler
(480); fatura dizenlenmemis ise Alnan Siparis Avanslarn (440) olarak
kaydedilmelidir.
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OZEL INSAATLAR

11. Kazancin Tespiti ve Vergilendirilmesi:
v’ Bagimsiz birimlerin;

v alictya teslim edildigi tarihte satis bedeli tahakkuk ettirilerek teslim
edildigi yilin kazanci olarak beyan edilecektir.

v' Tahsis belgesi, teslim tutanaklari, su, elektrik, telefon, dogalgaz faturalar ve
benzeri belgelerle tevsik edilmesi halinde, iktisap tarihi olarak tapuya tescil
tarihi yerine fiilen kullanima birakilma tarihinin kabul edilmesi gerekir.

v' Bagimsiz birimlerin isletmeden ¢ekilmesi halinde;

v Ese, cocuklara yada yakinlara karsiliksiz verilen bagimsiz birimler emsal bedeli
Uzerinden gelir kaydedilir.

v' Isletme sahibinin isletmeden cekerek kendi adina yada ortaklari Uzerine kaydettirdigi
bagimsiz birimler emsal bedeli Uzerinden gelir kaydedilir.
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OZEL INSAATLAR

12. Hasilat Paylasimi Karsiligi Arsa Teslimi:

v Hasilat (gelir) paylasimi vb. sekillerde dizenlenen so6zlesmeler
uyarinca yapilan islerde, insa edilen bagimsiz birimler yerine bunlarin
hasilati paylasiimaktadir.

v Bu tir sozlesmeler geredince yapilan isler de arsa karsiligi insaat
olarak degerlendirilir.
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INSAAT ISLERI




' ~ TAAHHUT SEKLINDEKI iNsAATLAFm

v Bagkalar adina vyapilan insaatlar, taahhUt seklindeki
insaatlardir.

v' TaahhUt seklindeki insaat isi sadece iscilikten ibaret olabilecegi
gibi malzeme dahil de olabilir.

v’ Istisna akdi (eser s6zlesmesi) hikimlerine tabidir.

v Taahht seklinde insaat yapan isletmeler;

v' Bagkalari adina insaat yapan, ortaya cikardigi insaat Urininden
pay almayan isletmedir.
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~ TAAHHUT SEKLINDEKI iNSAATLAFm

ISMMMO
LY

v' Bu durumda;
v" Faaliyet sonucunda ortaya ¢ikan Griin baskasina aittir.
v' Isletmenin UrUn Uzerinde herhangi bir tasarruf hakki yoktur.
v' Isletme UrUnden pay almamaktadir.

v’ Isletme, UrinU basgkasina ait olan bir insaat isini bir bedel
karsiliginda Ustlenmistir.
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' "~ TAAHHUT SEKLiNDEKI iNsAATLAFm

ISMMMO
LY

v' Bir insaat taahhUt isinin yillara yaygin insaat ve onarim isi olarak
kabul edilebilmesi icin;

v" Yapilan isin; taahhiide bagl olarak yapilmasi,

v" Isin yapilmasini isteyen is sahibinin/ihaleye verenin bulunmasi,
v' Isin yapilmasini Ustlenen yuklenicinin/alt yiklenicinin bulunmasi,
v Isin belli bir Geret karsiligi yapilmasi ve

v" Yapilan isin; birden fazla takvim yilinda sirdirilmesi

gerekir.

v Insaat taahhUt isinin, bastan yillara yaygin olmamasi ile
birlikte sonradan yillara yaygin duruma gelmesi mimkindaor.
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- TAAHHUT SEKLINDEKI iNSAATLAFm

ISMMMO
ALY

1. ise Baglama Tarihi:

v" Yapilan sézlesmede yapilacak isin yer teslimi 6ngorilmus ise; yerin
teslim edildigi tarih,

v' Yapilan sozlesmede yapilacak isin yer teslimi ongorilmemis ise;
sozlesmede belirtilen isin baslangig tarihi,

v" Yapilan sézlesmede bunlarin hicbiri belirtiimemis ise; sozlesme
tarihi

ise baslama tarihidir.
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TAAHHUT SEKLINDEKI iNSAATLAFm

2. Isin Bitim Tarihi:
v Gegici ve kesin kabul usuline tabi olan islerde; kabulin yapildigini

gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarih,

v Gegici ve kesin kabul usuline tabi olmayan islerde; isin fiilen
tamamlandigi tarih,

v' Yarim birakilan islerde (s6zlesmenin feshi; muiteahhidin 6lUmG,
iflasi, agir hastalk, tutukluluk ve mahkumiyet halleri, is bitiminin
yargiya intikal etmesi vb.); isin fiilen birakildigi tarih

Isin bitim tarihidir.
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TAAHHUT SEKLINDEKI iNSAATLAFm

ISMMMO
ALY

3. KDV Matrahiu:

v Hizmet ifasi hallerinde hizmetin yapilmasiyla; hizmetin yapilmasindan
once fatura veya benzeri belgeler verilmesi hallerinde fatura veya
benzeri belgelerin diizenlenmesiyle, bu belgelerde goésterilen miktarla
sinirli olmak tzere vergiyi doguran olay meydana gelir.

v Buna gore taahhiide dayanan insaat islerinde vergiyi doguran olay;

v’ lhaleye iliskin hakedisin ihale makaminca onaylandigi anda meydana
gelir.

v" Hakedisin onaylanmasindan 6nce fatura veya benzeri belge dizenlenmesi
halinde bu belgelerin duzenlenmesi ile vergiyi doguran olay gerceklesir.
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TAAHHUT SEKLINDEKI iNSAATLAFm

ISMMMO
ALY

4. KDV Oranlar:
v’ 2007/13033 sayili B.K.K. ile;

v’ Bina ingsaat ruhsatini 29/7/2998 tarihinden sonra almis konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhot isleri,

v’ Kanunla kurulmus sosyal guvenlik kuruluslar ve belediyelere yapilan
sadece 150 m2 'ye kadar konutlara iliskin insaat taahhut isleri,

icin KDV orani (% 1) olarak tespit edilmistir.

v Bu islerin disindaki insaat taahhut islerinde ise genel vergi orani (%18)
uygulanir.

v’ 29/7/1998 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati alinmis insaatlara iliskin
olarak konut vyapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhut isleri
KDV'den istisnadir (KDVK, g.m.15).
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"TAAHHUT SEKLINDEKI INSAAT iSLE|

5. KDV Tevkifati:
v KDV tevkifati uygulamasi;

v teslim veya hizmet bedeli Uzerinden hesaplanan verginin, bu islemlere
muhatap olanlar tarafindan kismen (kismi tevkifat) veya tamamen (tam
tevkifat) vergi sorumlusu sifatiyla beyan edilip 6denmesidir.

v’ Taahhit seklindeki insaat isleri (bu islerle birlikte ifa edilen
muhendislik-mimarlik ve etit proje hizmetleri ile birlikte) kismi
tevkifata tabidir.

v’ Tevkifat; bu kapsama giren hizmetleri ifa edenlerin toplam hizmet bedeli
(bu amacgla kullandiklari mallara ait tutarlar da dahil olmak Uzere)
Uzerinden hesaplanan KDV tutarina gore belirlenecektir.
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TAAHHUT SEKLINDEKI iINSAAT ISLE|

5. KDV Tevkifati:
» Tevkifat Uygulayacak Alicilar:

v Sorumlu sifatiyla KDV odeyenler disindaki KDV mukellefleri ve
KDV mukellefi olsun olmasin belirlenmis alicilardir.

v Alicinin, belirlenmis alicilar arasinda yer almamasi halinde, ilk
yUklenicinin bu kapsamdaki hizmetleri tevkifata tabi tutulmaz.

v ilk yUklenicinin belirlenmis alicilar kapsaminda yer almasi halinde,
ilk safhada tevkifat soz konusu degildir.

v' Tevkifata tabi olan islerin, KDV'den muistesna olmasi halinde, KDV
hesaplanmayacagi icin herhangi bir tevkifat da yapilamaz.

» Tevkifat Orani: (2/10)
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TAAHHUT SEKLINDEKI INSAAT ISLE|

5. KDV Tevkifati:

»> Tevkifat Kapsamindaki Hizmetler:
v' Her tirlU insaat taahhUt isleri,

v’ Insaat isleri ile ilgili tesisat, imalat, ihzarat, nakliye, 1sitma-sogutma-
ses-goruntu-isik sistemleri, her tUrl0 bakim-onarim, montaj,
demontaj ve benzeri isler,

v Yapim isleri ile birlikte ifa edilen; mimarhk, mUhendislik, etit, plan,
proje, harita, kadastro, imar uygulama, her olgekte imar plani
hazirlama ve benzeri hizmetler.
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"TAAHHUT SEKLINDEKI INSAAT ISLE|

4. Alt YUklenicilerde KDV Tevkifat:

v" Alt yuklenicilere devredilen yapim islerinde;
v' ilk yUklenicinin belirlenmis alicilar kapsaminda yer almasi halinde;
v’ isi devreden her yUklenici tarafindan,

v bu yapim isinin belirlenmis alicilar kapsaminda yer almayan alt
yuklenicilere devredilmesi durumunda

v kendisine ifa edilen hizmete ait KDV Uzerinden tevkifat yapilir.

v Alicinin, belirlenmis alicilar arasinda yer almamasi durumunda; alt
yuklenicilerin hizmetleri tevkifata tabi tutulmaz.

v" Devir islemlerinin yazili bir sozlesmeye dayanip dayanmamasi
tevkifat uygulamasi acisindan onemli degildir.
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TAAHHUT SEKLINDEKI iINSAAT ISLE|

4. Alt YUklenicilerde KDV Tevkifat:

v' Vergiden istisna olan islerin alt yUklenicilere devredilmesi ve alt
yuklenicilerin yaptigi islemin KDV'den mustesna olmamasi
halinde;

v" Alt yUklenicilerin gerceklestirdikleri islemler Gzerinden hesaplanan KDV
tevkifata tabi tutulur.

v Mimarhk, mihendislik, etit, plan, proje, harita (kadastral harita dahil),
kadastro vb. islerin ilk yUklenici tarafindan yapim isinin bir kismi ile
birlikte alt yuklenicilere devredilmesi;

v" Alt yuklenici tarafindan dizenlenen faturalarda tevkifat uygulanir.

v YUkleniciler, 30/4/2006 (bu tarih dahil) tarihinden once alt
yUklenicilere devrettikleri kisimlara ait KDV Uzerinden tevkifat
yapmazlar.
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"TAAHHUT SEKLINDEKI INSAAT ISLE|

4. Alt YUklenicilerde KDV Tevkifat:

/

% ORNEKLER:

v" 1: (A) Bakanligi tarafindan yapilan enerji nakil hatti isi ihalesini (B) A.S.
kazanmistir. (B) bu ise ait nakliye islerini (C) firmasina devretmistir.

\/

v (B)'nin (A)ya, (Q)'nin (B)'ye dizenledikleri faturalarda tevkifat
vygulanacaktir.

v" 3: Belirlenmis alicilar kapsamina girmeyen (A) Ltd. Sti., hizmet binasi
insaatini (B) A.S.'ne ihale etmistir. (B), BIST'te islem goren bir sirkettir.
(B), bu insaatin su basmani isini (C) firmasina yaptirmaktadir.

v. Bu durumda, (B)nin (A)ya dizenledigi faturada tevkifat
vygulanmayacak, (C)'nin (B)'ye duzenledigi faturada ise tevkifat
vygulanacaktir.
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AAHHUT SEKLINDEKI INSAAT ISLE|

5. KDV Tevkifatina Tabi insaat islerinde lade Uygulamasi:

v’ Saticinin  tevkifat uygulanmayan KDV tutarini 1 No.lu KDV
Beyannamesi ile beyan etmis olmasi zorunludur.

v Alicinin yaptigi tevkifatla ilgili 2 No.lu KDV Beyannamesini vergi
dairesine vermis olmasi zorunludur.

v" Alici tarafindan 2 No.lu KDV Beyannamesi ile beyan edilen ve tahakkuk
ettirilen KDV'nin odenmis olmasi sarti aranmaz.

v Genel bitce kapsamindaki idarelere yapilan islemlerde hakedisin
harcama yetkilisince onaylanmis olmasi gerekir.

v lade olarak talep edilen tutar tevkif edilen KDV’ dir.
v’ ladesi istenilen KDV tevkifata tabi tutulan KDV’den fazla olamaz.
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TAAHHUT SEKLINDEKI INSAAT ISLE|

5. KDV Tevkifatina Tabi insaat islerinde lade Uygulamasi:

v 5.000TL'yi asmayan mahsuben ve nakden iade talepleri; vergi
inceleme raporu, YMM raporu ve teminat aranilmaksizin yerine
getirilir.

v 5.000 TL ve Uzerindeki mahsuben iade talepleri; teminat ve/veya
vergi inceleme raporu sonucuna gore yerine getirilir.

v" 5.000 TL ve Uzerindeki nakden iade talepleri; vergi inceleme raporu
sonucuna gore veya YMM raporu ile yerine getirilir.

v" 5.000 TL'yi asan kisim icin teminat verilmesi halinde teminat;
v' vergi inceleme raporu sonucuna gore veya

v" YMM raporu ile ¢6z0lUr.
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TAAHHUT SEKLINDEKI iNSAATLAFm

6. Gelir Vergisi Tevkifati:

v" Yillara yaygin insaat ve onarim taahh(t islerinden elde edilen gelirler
vergi kesintisine tabi tutulmaktadir (GVK, m.94/3-KVK, m.15).

v" Vergi kesintisi hakedis 6demelerinden (avanslar dahil ve 6deme sekline
bakilmaksizin) gelir ve kurumlar vergisine mahsuben %3 nispetinde

yapilr.

v" Yili igcinde bitmesinin 6ngorilmesine ragmen ertesi yila sarkan insaat
ve onarim islerinde;

v" Yeni sozlesmenin veya sozlesmede degisikligin yapildigi yada isin fiilen
yillara yaygin hale geldigi tarihten sonra vyapilan hakedis
odemelerinden vergi kesintisi yapilir.
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TAAHHUT SEKLINDEKI iNSAATLAFm

6. Gelir Vergisi Tevkifati:

v' Gecici kabulden sonra kesin kabuli saglamak GUzere yapilan isler
nedeniyle alinan hakedisler;

v' biten ingaat isiyle ilgilendiriimeksizin elde edildikleri yilin kar veya
zararinin tespitinde dikkate alinir ve

v' gelir vergisi tevkifatina tabi tutulmaz.

v' Kesilen bu vergiler ingsaatin bittigi donemde kazancin tespiti ile
tahakkuk edecek gelir veya kurumlar vergisinden mahsup edilir.

v' ladesi gereken bir vergi tutarinin olmasi halinde bu tutar vergi
bor¢larina mahsup edilebilir ve/veya nakden iade edilebilir.
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~ TAAHHUT SEKLINDEKI iNSAATLAFm

ISMMMO
ALY

6. Gelir Vergisi Tevkifati:

v
v

Odenen fiyat farklar; tevkifata tabidir.

Hakedislerin ge¢ o6denmesi nedeniyle 6denen gecikme zamlari;
tevkifata tabi degildir.

Isin bir kisminin taserona devredilmesi ve devredilen isin siresi 1 yil)
aslyorsa; alt yuUkleniciye (taserona) Odenecek (hakedis) bedelleri
tevkifata tabidir.

Vergi tevkifati hesaben yapilan 6demeler icin de gecerlidir.

Yuklenici agisindan vergi tevkifatlar, pesin 6denen vergi
niteligindedir.
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TAAHHUT SEKLINDEKI iNSAATLAFm

7- Gegici Vergi:
v Yillara yaygin insaat taahhUt isi yapanlar, bu isleri ile ilgili olarak
gecici vergi uygulamasi disindadirlar.

v Yillara yaygin insaat taahhit isinin basladigi yilda tamamlanmasi
durumunda; tamamlandigi donemde gecici vergiye tabidir.

v Yili icinde bitirilmesi 6ngorilen insaat taahhUt isinin yillara yaygin
hale gelmesi durumunda;

v'ise baslanildigi yilin sonuna kadar gegici vergiye tabidir.
v'izleyen yildan itibaren gecici vergiye tabi degildir.
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8. Ticari Kazancin Tespiti ve Vergilendirilmesi:
v Buna gore;

v" Yillara yaygin insaat ve onarim taahhUt islerinde (dekapaj isleri de dahil)
kar-zarar kesin olarak isin bittigi yil tespit olunur ve o yilin geliri
sayilarak ilgili yil beyannamesinde gosterilir (GVK, m.42).

v" Yillara yaygin insaat ve onarim taahhit isi devam ettigi sUrece, bu isler
ile ilgili olarak kar-zarar beyaninda bulunulmaz.

v Yillara yaygin insaat ve onarim taahhit isi yaninda diger ticari
faaliyetleri olan mukellefler ise, diger ticari kazanglar Uzerinden genel
hukumlere gore vergilendirilir.
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8. Ticari Kazancin Tespiti ve Vergilendirilmesi:

v" Yillara yaygin insaat ve onarim taahh(t islerinde vergiyi doguran
olay;

v" gecici ve kesin kabul usulUne tabi olan hallerde gegici kabul tutanaginin
idarece onaylandigi tarihte,

v' diger hallerde isin fiillen tamamlandigi veya fiilen birakildigi tarihde
gerceklesir (GVK, m.44).
v’ Isin bitim tarihinden sonra bu islerle ilgili olarak yapilan giderler ve
her ne nam ile olursa olsun elde edilen hasilat;

v bu giderlerin yapildigi veya hasilatin elde edildigi yihn kar veya
zararinin tespitinde dikkate alinir.
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9. Kesinti Yoluyla Odenen Vergilerin Mahsup ve ladesi:

v" Gelir vergisi tevkifatlari; yilhik Gelir/kKurumlar Vergisi beyannameleri
Uzerinden hesaplanacak vergiden mahsup edilir.

v Mahsup edilecek vergiler hesaplanan vergiden fazla ise vergi dairesinin
durumu mukellefe teblig ettigi tarihten itibaren 1 yil icerisinde basvurusu
halinde mikellefe iade edilir.
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10. Ortak Genel Giderlerin Dagitimi

v" Ortak genel giderler:
v" hangiisle ilgili oldugu saptanamayan veya
v' bitinislerigin yapilan

v’ arastirma-gelistirme, pazarlama-satis ve genel yonetim
giderleridir.

v" Ortak genel giderler 6denip 6denmedigine bakilmaksizin;
v' insaat ve onarim islerine iliskin biitin harcamalar,
v' diger islere iliskin satis veya hasilat tutari

belirlenirken tahakkuk esasina gore dikkate alinir.
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10. Ortak Genel Giderlerin Dagitimi

v Ortak genel giderler insaat ve onarim isleri ile diger islere
sistematik sekilde dagitilir.

v" Diger isler; ticari kazancin veya kurum kazancinin kaynagini teskil
eden bir ticari organizasyonun varligini gerektiren ve sureklilik arz
eden isletme faaliyetleridir.

> Birden Fazla insaat ve Onarim isinin Birlikte Yapilmasi:

v Her yila ait ortak genel giderler bu islere ait harcamalarin
birbirine olan oranina gore dagitilir.
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10. Ortak Genel Giderlerin Dagitimi

> Insaat ve Onarim islerinin Diger Islerle Birlikte
Yapilmasi:

v Tek veya birden fazla insaat ve onarim islerinin diger islerle
birlikte yapilmasi halinde bu islerin timu icin yapilan her yila ait
ortak genel giderler;

v ingaat ve onarim islerine iliskin harcamalar ile,
v diger islere ait satis veya hasilat tutarlar
toplanir ve her bir isin bu toplamdaki oranina gore dagitilir.

v' Satis ve hasilat tutarlari gelir tablosundaki net satis tutarlar
Uzerinden dikkate alinir.
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10. Ortak Genel Giderlerin Dagitimi

» Amortismanlarin Dagitilmasi:

v" Ortaklasa kullanilan duran varliklarin amortismanlari; bunlarin
her bir iste kullanildiklari gun sayisina gore dagitilir.

v Yil icinde alinan duran varliklarin satin alindigi tarihten énceki
gunlere isabet eden amortismanlar, ortak genel giderlere
eklenerek dagitima tabi tutulur.

v" Duran varliklarin kullaniimayip bos kaldigi ginlere isabet eden
amortismanlari, ortak genel giderlere eklenerek dagitima tabi
tutulur.
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10. Ortak Genel Giderlerin Dagitimi

» Finansman ve Kur Farki Giderlerinin Dagitimi:
v" Odenen faiz ve kur farki giderleri de;

v yillara  yaygin insaat ve onarm islerinin maliyetiyle
iliskilendirilebilir.

v" Ortak finansman giderleri dagitilirken;

v" finansman gelirlerinin finansman giderlerinden mahsup edilmesi
(netlestirilmesi),

v bu mahsup sonrasi artan finansman giderlerinin dagitima tabi
tutulmasi uygun olacaktir.
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10. Ortak Genel Giderlerin Dagitimi
< Ornek 1:

v 2013 yilinda (X) A.S. tamami yillara yaygin insaat ve onarim isi
niteliginde harcamalarin toplami 1.000.000 TL olan (A), (B) ve (C)
islerinin yapimini Ustlenmis olup, bu ayn U¢ is icin 20.000 TL
tutarindaki ortak genel giderlerin dagitimi asagidaki gibidir.
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AAHHUT SEKLINDEKi iNSAATLAF|LUY

10. Ortak Genel Giderlerin Dagitimi

< Ornek 2:

v' (Y) Isletmesi iki ayni yillara yaygin insaat ve onarim isi ile birlikte alim,
satim ve nakliye isi de yapmaktadir. Bunlarin hepsi icin yapilan ortak
genel giderlerin tutan 200.000 TL'dir. Buna gore ortak genel

giderlerin dagitimi asagidaki gibidir.

A Taahh(t Isi 250.000 200.000 * %25 = 50.000
Alim-Satim Isi 150.000 200.000 * %15 = 30.000

Toplam 1.000.000 200.000
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10. Ortak Genel Giderlerin Dagitimi

< Ornek 3:

v' (Z) Ltd.Sti.'nin; (A) ve (B) olmak Uzere iki adet yillara yaygin insaat ve
onarim isi vardir. 31.12.2013 tarihi itibariyle degeri 48.000 TL olan bir
kamyon her U¢ iste de kullanilmaktadir. %20 oraninda ve normal usule
gore; 48.000 x %20 = 9.600 TL amortisman ayrilmistir.

: GUN Amortisman Amortisman
Yapilan Isler

Sayisi Orani Tutari

A Taahhot Isi 180 1/2 4.800

B Taahhit Isi 120 1/3 3.200
Kullanilmayan Gun 60 1/6 1.600%

Toplam 360 9.600
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BILDIRIMLER

> Isyeri Tescil:

v Isyeri bildirgesinin isci calistirmaya baslanacagi tarihten once
verilmesi gerekmektedir.

» Sigortali Bildirimi:

v Ise baslatilacak kimseler icin ise baslatildigi giin, Kuruma ilk defa

isyeri bildirgesi verilen isyerlerinde ise en ge¢ bir ay icinde Kuruma
bildirilmelidir.

isin Bitimi:

Y

v' Ozel insaatlarda isin bitimi iskan raporu alinmasi icin belediyeye
muracaat edilen tarih esas alinir.

v’ Taahhit islerinde ise ihale makaminin isi gegici kabul ile teslim
aldigi tarih isin bitim tarihidir.
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BILDIRIMLER

> llisiksizlik Belgesi:

v' Buna istinaden, 0zel insaatlarda belediyeden iskan ruhsati alirken;
ihaleli islerde isin bitiminde teminat mektubunun geri alinmasinda
ilisiksizlik Belgesi istenmektedir.

v' SGK tarafindan ilisiksizlik belgesinin verilebilmesi igin;
v’ Ozel insaatlarda insaat maliyetinin belli bir yizdesinin;
v' Ihaleliislerde alinan toplam hakedis bedelinin belli bir yizdesinin
iscilik olarak bildirilmesi gerekmektedir.

v' Asgari iscilik olarak bildirilmesi gereken iscilik miktari bildirilmisse,
bildirilen iscilik odenmisse ve kuruma sigorta borcu yoksa ilisiksizlik
belgesi verilmektedir.
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BILDIRIMLER

> llisiksizlik Belgesi:
v’ Isverenin,
v Isin yUritimU agisindan gerekli olan
v' sigortali sayisinin,
v' ¢alisma siresinin veya
v’ prime esas kazang tutarinin
v" altinda bildirimde bulundugunun tespiti halinde,
v" gerekli olan asgari iscilik tutarinin;
v' SGK’'nin denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlar

tarafindan tespit edilmesidir.
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~ ASGARI iSCiLIK UYGULAMASI

1. Asgari Iscilik:

v" Asgari Iscilik Tespit Komisyonunca ¢esitli iskollarina iliskin belirlenen
oranlar, 12/o5/2010 tarihli ve 27579 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
“Sosyal GuUvenlik Kurumu Asgari Iscilik Tespit Komisyonunca

Belirlenen Cesitli Iskollarina Ait Asgari Iscilik Oranlarini Gosterir
Teblig” eki listede yayimlanmistir.
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ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

1. Asgari Iscilik:

v Kamu idareleri tarafindan ihale mevzuatina goére yaptirilan islerden
ve ozel nitelikteki insaat islerinden dolayi bu isleri yapan isveren
tarafindan yeterli iscilik bildirilmis olup olmadigi SGK tarafindan

arastinhir.

v' Kamu idareleri, asgari iscilik uygulamasiyla ilgili SGK’ca istenilecek
bilgileri ve belgeleri yazili olarak en ge¢ bir ay icinde vermeye

mecburdur.

v’ Bu arastirma sonucunda yeterli isciligin bildirilmemis oldugu
anlasilirsa, eksik bildirilen iscilik tutari Uzerinden hesaplanan prim

tutari, gecikme cezasi ve gecikme zammi bir ay icinde 6denmek Uzere
isverene teblig edilir.
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ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

1. Asgari Iscilik:

1. Teblig edilen prim ve gecikme cezasi ve gecikme zamminin 6dendigi
veya odeneceginin isveren tarafindan yazili olarak taahhut edilmesi
halinde borg kesinlesir.
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1. Asgari Iscilik:

v Teblig edilen prim ve gecikme cezasi ve gecikme zamminin
odenmemesi, taahhUtname verilmemesi veya SGK'ca isyerinin
denetlenmesine gerek gorilmesi durumunda SGK'ca inceleme yapilir.

v Isveren, teblig edilen prim borcuna karsi teblig tarihinden itibaren bir
ay icinde SGK'ya itiraz edebilir. Itiraz takibi durdurur.

v’ SGK'ca itirazin reddi halinde isveren, kararin teblig tarihinden itibaren

bir ay icinde yetkili is mahkemesine basvurabilir. Mahkemeye
basvurulmasi, prim borcunun takip ve tahsilini durdurmaz.
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1. Asgari iscilik:

v SGK’nin denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinca, SGK'ya
asgari iscilik tutarinin bildiriimedigi tespit edilen isyerleri hakkinda
ayrica 5510 sayili Kanunun 102 nci maddenin birinci fikrasinin (d) bendi
ile (e) bendinin (4) numarali alt bendi uyarinca idari para cezasi
uygulanir.
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1. Asgari Iscilik:
v" Asgari iscilik miktarinin tespiti 3 sekilde yapiimaktadir.

1. Yeterli iscilik bildirilmis olup olmadiginin SGK unitesi tarafindan
arastirilmasiyla,

2. SGK'nin denetim ve kontrolle gorevli memurlarinin tespitiyle.

3. Meslek mensuplarinin (SMMM veya YMM) isyeri kayitlarinin
incelenmesi sonucunda duzenleyecekleri raporlariyla,

v" Denetim ve kontrolle gorevli memurlarin tespitini gerektirir bir
durumu yoksa; asqgari iscilik miktarinin tespiti kurum Unitesine
yaptirilir ya da meslek mensubuna rapor duzenlettirilir.
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2. Asgari Iscilik Oranlari:
v" Asqari iscilik ile ilgili olarak;

v Cesitli is kollarina gore Asgari Iscilik Tespit Komisyonunca
belirlenmis asgari iscilik oranlari dikkate alinir (SGK Asgari
Tespit Komisyonunca Belirlenen Cesitli is¢ilik Oranlarini Gésterir
Teblig-R.G. 12.02.2010-27579).

v Asgari iscilik oranlar belirlenmemis olan iskollari ile ilgili olarak ise
Asgari Iscilik Tespit Komisyonunun tespit edecegi yeni bir asgari
Iscilik orani dikkate alinir.
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3. Kurum Unitesince Asgari iscilik Arastirmasi ve Yapilacak
islemler:

v" Kurum Unitesince asgari iscilik tespiti yapilabilmesi icin;
v’ siiresinde isyeri bildirimi yapilmis ve
v en az bir kez is¢ilik bildiriminde bulunulmus olmalidir.

v" Bu durumda Kurum Unitesinin yapacagi 6n arastirma sonucu;
v ihaleli islerde toplam hakedis bedeline
v’ 0zel insaatlarda maliyet bedeline

v' asqgari iscilik oranlarinin %25 eksilterek uygulanmasi suretiyle
bulunan asgari iscilikle,

v" isverenin bildirdigi iscilik mukayese edilir.
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3. Kurum Unitesince Asgari iscilik Arastirmasi ve Yapilacak
islemler:

> Ihale Konulu islerde Arastirma ve Yapilacak islemler:

v’ Arastirma; kesin ya da gecici kabulin noksansiz olarak
yapildigi tarihten sonra yapilir.

v’ Arastirma; isverene oOdenen (KDV hari¢) toplam hakedis
tutarina, isin asgari iscilik oraninin %25 eksigi uygulanmak
suretiyle yapilir.

v Isin calistirlacak sigortali sayisi belli ise, oncelikle bu
sigortalilarin kisi/gun sayisi Uzerinden SGK'ya bildirilmis olup
olmadigi arastinilir.
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3. Kurum Unitesince Asgari iscilik Arastirmasi ve Yapilacak
islemler:

> Ihale Konulu islerde Arastirma ve Yapilacak islemler:

v' Birden fazla konuyu kapsayan ve her bir isin asgari iscilik
orani daha once belirlenmis islerde;

v Her bir ise ait istihkak tutarlarinin ayri ayri bildirilmesi halinde;
her bir ise ait asgari is¢ilik oranlan dikkate alinir.

v Her bir ise ait istihkak tutarinin ayri ayr bildirilmemesi halinde;
isverenin yazili istegi Uzerine, bu islerin en yuksegine iliskin asgari
Iscilik orani dikkate alinir.

v’ Isveren tarafindan en yiksek asgari is¢ilik oraninin uygulanmasinin

kabul edilmemesi durumunda isin asgari iscilik orani Asgari isgilik
Tespit Komisyonu tarafindan belirlenir.
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4. Kurum Unitesince Asgari Iscilik Arastirmasi ve Yapilacak
islemler:

> Ozel insaatlarda Arastirma:
v' Arastirma; insaat maliyetine asgari iscilik oraninin %25 eksigi
uygulanmak suretiyle yapilir.

v' Bina maliyeti, insaatin ruhsatinda yazili bulunan, ruhsati yoksa
Unitece tespit edilecek yuzolcumu ile birim maliyet bedelinin
carpimi suretiyle hesaplanir.

v' Bina maliyetinin hesaplanmasinda;
v' basladigi yil icinde bitirilen insaatlar icin o yil icin tespit edilen;
v" basladigi yildan sonraki yillarda bitirilmis insaatlar ici ise bitirildigi
yildan onceki yila ait
birim maliyet bedeli esas alinir.
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4. Kurum Unitesince Asgari Iscilik Arastirmasi ve Yapilacak
islemler:

> Ozel ingaatlarda Arastirma:

v Insaatin ruhsati ile yapinin sinifinin (grubunun) farkh oldugunun
anlasiimasi halinde, yapi sinifi veya grubu Unitece belirlenir.

v’ Insaata ait birim maliyet bedeli, benzeri bir insaatin birim
maliyet bedeli Uzerinden hesaplanabilir.
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4. Kurum Unitesince Asgari Iscilik Arastirmasi ve Yapilacak
islemler:

» Ortak HukUumler:

v" Arastirma yapilirken;

v'Ihale konusu islerde kesin ya da gecici kabulin noksansiz
yapildigi tarihe kadar;

v' Ozel nitelikteki insaat isyerlerinde de ingaatin bitirildigi tarihe
kadar

SGK'ya bildirilmis olan iscilik miktari dikkate alinir.

v" Hesaplanan prim tutari,

v’ faaliyet siresinin son ayina gore tahakkuk ettirilir ve gecikme
cezasi ve gecikme zammi 6denmek Uzere isverene teblig olunur.
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4. Kurum Unitesince Asgari Iscilik Arastirmasi ve Yapilacak
islemler:

» Ortak HukUumler:

v" Borcun teblig tarihinden itibaren;
v’ bir ay icinde 6denecedinin ve
v SGK'nin denetim ve kontrolle goérevlendirilmis memurlarinca
inceleme yapilmasi istenilmeyeceginin
bildirilmesi halinde, borg kesinlesir ve islemler sonu¢landirilir.

v Borcun 6denmeyeceginin bildirilmesi veya tebligatta belirtilen
surede bildirimde bulunulmamasi durumunda,

v  SGK’'nin  denetim ve kontrolle goérevlendirilmis memurlarinca
inceleme yapilir.
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4. Kurum Unitesince Asgari Iscilik Arastirmasi ve Yapilacak
islemler:

» Ortak HukUumler:

v" Denetim ve kontrole baslanmakla birlikte,
v isverenin borcu 6deyecegine iliskin Uniteye yazili basvurusu,
v Unitenin bu istegi 6n kabulg,
v" denetim ve kontrolle gorevlendirilmis memurlarinin uygun bulmasi
kosuluyla inceleme durdurulur.

v' 15 gin icinde borcun 6denmesi halinde kontrol ve inceleme
isleminden vazgecilir.

v Borcun 6denmemesi durumunda ise incelemeye devam edilir.
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4. Kurum Unitesince Asgari Iscilik Arastirmasi ve Yapilacak
islemler:

» Ortak HukUumler:

v SGK’nin denetim ve kontrol memurlarinca yapilan incelemede;
v asqgari iscilik miktarinin bildirilmediginin veya eksik bildirildiginin
tespiti halinde bildirilmeyen tutar,
v" hangi aylara ait oldugu hususunda bir tespit varsa o aylara;
v tespit yoksa faaliyette bulunulan son aya
mal edilir ve;
v" aylik asgari Ucretin iki kati tutarinda,

v" her bir takvim ayi i¢in, aylik asgari Gcretin yarisi tutarinda

idari para cezasi uygulanir (5510 S.K., m.102).
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5. Meslek Mensubunca Rapor Duzenlenmesi:

v Meslek mensuplarinin rapor dizenleme yetkisi 01.05.2004
tarihinden sonra bitirilen isler icin gecerlidir.
v Meslek mensuplari;

v SGK'ya tescilli devamli isyerleri iscileri ile harigcten isci
calistirlmaksizin yapilan isler,

v’ Kuruma tescil ettiriimemis ve tescil edilmis olmasina ragmen
hig iscilik bildirilmemis olan ihaleli isler ve 6zel bina insaatlar,

hakkinda SMMM ve YMM'’ler rapor tanzim edemezler.

v’ Bunlar hakkinda sadece SGK denetim ve kontrol memurlari
tarafindan inceleme yapilarak rapor tanzim edilir.
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ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

5. Meslek Mensubunca Rapor Duzenlenmesi:
» Dikkate Edilecek Hususlar:

v" Ihaleli islerde kesin ya da gecici kabulin noksansiz yapildigi/6zel
insaatlarda ise ingaatin bitirildigi tarihe kadar bildirilmis olan iscilik
miktan dikkate alinir.

v Ihaleli islerde 6denen toplam hakedis tutarina, 6zel insaatlarda ise
binanin toplam maliyet bedeline, asgari iscilik orani uygulanmak
suretiyle bulunan asgari iscilik miktari, isin bitirildigi tarihe kadar
bildirilmis olan prime esas kazanglar toplami ile kiyaslanir.

v" Kiyaslama sonucunda, bildirilmis olan sigorta primine esas kazanclar
toplami, hesaplanan asgari iscilik miktari ile ayni veya daha fazla ise;
ilisiksizlik belgesi verilebilecegine iliskin rapor duzenlenir.
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5. Meslek Mensubunca Rapor Duzenlenmesi:

» Dikkate Edilecek Hususlar:
v" Bildirilmis sigorta primine esas kazanglar toplami, hesaplanan asgari
iscilik miktarindan az ise isveren kayitlarinda yer alan;

v alt isverenlerin yaptigi isler harig; diger isverenlerden alinmis fatura ve
gider belgeleri ile yapilan malzemeli iscilik odemeleri (ayni faturada
malzeme ve iscilik ayri gosterilmis olsa dahi toplam fatura tutari),

v’ faturalara dayanilarak yapilan nakliye 6demeleri,

v faturaya dayanmayan, hakedis raporlarindan tespit olunan hafriyat ve
nakliyat bedelleri,

isverene 0denen toplam istihkak tutarindan veya maliyet bedelinden

dusuUlerek bildirilmesi gereken asgari iscilik miktar yeniden

hesaplanir.
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ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

5. Meslek Mensubunca Rapor Duzenlenmesi:
» Dikkate Edilecek Hususlar:

v" Sigorta primine esas kazang Ust sinirinin Uzerinde Ucret 6denmis
ise; kayith brut Ucretler ile Ust sinir arasindaki fark ve salt iscilik
iceren faturali odemeler, hesaplanan asgari iscilik tutarindan
dusulur.

v" Fatura ve gider belgelerindeki tutarlarin, hakedis raporu ile 6denen
tutarlardan fazla olmasi durumunda, asan kisim dikkate alinmaz.

v Ornegin, defter ve belgelerde nakliye 6demelerinin toplam miktari
100.000.- TL, buna karsilik son hakedis raporunda nakliye bedellerinin
miktar1 9o.000.- TL ise, toplam hakedis tutarindan g9o.000.- TL dUsilur.

v" Yapilan 6demelerin KDV disindaki tutarlari esas alinir.
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ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

5. Meslek Mensubunca Rapor Duzenlenmesi:
» Dikkate Edilecek Hususlar:

v" Inceleme sonucunda hesaplanan asgari iscilik tutar bildirilmis olan
prime esas kazanclar toplami ile ayni veya daha fazla tutarda ise;

v isverene ilisiksizlik belgesi verilebilecegine dair rapor dizenlenir.
v’ Hesaplanan asgari iscilik miktarinin eksik bildirildiginin tespiti
halinde ise;

v Bildirilmeyen tutar, faaliyette bulunulan aylar tespit edilebiliyorsa bu
aylara, tespit edilemiyorsa faaliyette bulunulan son aya mal edilir ve 5510
S.K.'nun 88 ile 89 uncu maddeleri ve 102 nci maddesinin birinci fikrasinin
(c) ve (d) bentleri uyarinca islem yapilmasi gerektigi raporda onerilir.

v Yapilan inceleme sirasinda SGK mevzuatina aykiri bir durumun tespiti
soaksoiddlinde dizenlenecek raporda bu hususlara da yer verilir. 105



~ ASGARI iSCiLIK UYGULAMASI

6. Asgari iscilik Tutarinin Hesaplamasi:

> Ornek (Ozel insaatlarda):
v" Yapilan ingaatla ilgili bilgiler asagidaki gibidir :

v" Ingaatin sinifi :111-B

v Toplam m? : 1500 M2
v' Baslama tarihi : 07/01/2011
v' Bitis tarihi : 06/12/2013
v" Kuruma bildirilen toplam iscilik tutari : 450.000 TL
v Malzemeliiscilik faturalari toplami : 300.000 TL
v' Saltiscilik faturalar toplami :100.000 TL
v

Prime esas kazang Ust siniri Uzerinde

yapilan ddemeler tutari : 150.000 TL
oo Asgariiscilik orani : %09 »



~ ASGARI iSCiLIK UYGULAMASI

6. Asgari iscilik Tutarinin Hesaplamasi:
> Ornek (Ozel insaatlarda):

* Kurum Unitesince Asgari iscilik Arastirmasi:
v' 2012 yili [lI-B m2 birim fiyati: 560 TL
v" Binanin yaklasik maliyeti = 15000 m2 x 560 TL = 8.400.000 TL

v Kurum Unitesince yapilan arastirma sonucuna gore hesaplanan asgari
iscilik tutari: 8.400.000 TL x [%9 - (%9 x %25] = 567.000 TL olur.

v’ Fark Iscilik: 567.000 TL — 450.000 TL = 117.000 TL olur.

v’ Tespit edilen fark iscilik primin yatirlmasi halinde ilisiksiz belgesi
verilecektir.
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- ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

6. Asgari iscilik Tutarinin Hesaplamasi:
> Ornek (Ozel insaatlarda):

/

“* SGK Denetim Kontrol Memurlarinca Asgari Iscilik Tespiti:

v" Binanin yaklasik maliyeti = 15000 m2x 560 TL = 8.400.000 TL

v' 8.400.000 TL —300.000 TL = 8.100.000 TL
v’ 8.100.000 TL x %g = 729.000TL
v" Kuruma bildirilen isgilik toplami = 450.000TL
v Saltiscilikli faturalar toplami = 100.000 TL
v’ Tavan Ucreti Uzeri 6demeler =  150.000 TL
T

700.000 TL

v’ Fark Iscilik =729.000 - 700.000 TL = 29.000 TL
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~ ASGARI iSCiLIK UYGULAMASI

6. Asgari iscilik Tutarinin Hesaplamasi:
> Ornek (ihaleli islerde):

v Ihale konusu isle ilgili bilgileri asagida belirtildigi gibidir:

v Istihkak tutari

Ise baglama tarihi

Isin bitis tarihi

Kuruma bildirilen iscilik tutari
Malzemeli iscilik faturalari toplami

Saltiscilik faturalari toplami

SN X X N X

Sigorta primine esas tavan Ucret Uzeri 6deme:

v" Asgariisgilik orani

8 Ocak 2018

: 300.000 TL
: 01/05/2008
: 30/06/2009
: 15.000 TL
: 20.000 TL

:11.000 TL

3.000 TL

: 0010
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~ ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

6. Asgari iscilik Tutarinin Hesaplamasi:
> Ornek (ihaleli islerde):

* Kurum Unitesince Asgari iscilik Arastirmasi:

v" Kuruma bildirilmesi gereken iscilik miktart:

300.000 TL x [%10 - (%10 X %25] =22.500 TL
v’ Fark Iscilik: 22.500 — 15.000 = 7.500 TL
%+ SGK Denetim Kontrol Memurlarinca Asgari Iscilik Tespiti:
v’ Fark Iscilik: 300.000 TL — 20.000 =280.000 TL
v’ 280.000 X %10 = 28.000TL
v' Kuruma bildirilen iscilik (15.000 TL)
v Saltiscilik faturalari (12.000 TL)
v Tavan Ucret Fazlasi (3.000 TL)
o

28.000 TL — 29.000 TL = 1000 TL (Ucret fazlasi)
8 Ocak 2018
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~ ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

6. Asgari iscilik Tutarinin Hesaplamasi:

> Ornek (Faturali Odemelerin Dikkate Alinmasi):
v’ Ihale konusu is dolayisiyla 6denen KDV harig

toplam istihkak : 4.000.000 TL
v Malzemeli iscilik ihtiva eden faturali 6demeler : 1.000.000 TL
v Saltiscilik iceren faturali 6demeler :  50.000TL
v' Prime esas kazancin Ust sinirini asan Ucretler :  10.000 TL
v’ Ihale konusu isin asgari iscilik orani : % 10

v Isverenin Kuruma bildirmis olmasi gereken asgqari iscilik miktari
asagidaki gibi hesaplanacaktir.
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ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

6. Asgari Iscilik Tutarinin Hesaplamasi:
> Ornek (Faturali Odemelerin Dikkate Alinmasi):
v Birinci Asama;

v" Net Hakedis Tutar:

4.000.000 TL - 1.000.000 TL =3.000.000 TL

v' Faaliyet Siresi Icinde Kuruma Bildirilmis Olmasi Gereken Asgari
Iscilik Tutar:

3.000.000 TL x % 10 = 300.000 TL

v" Bildirilmis olan tutar hesaplama sonucunda bulunan bu tutar ile
ayni veya fazla ise; isyeri kayitlarinin gecerli olmasi ve isverenin
borcunun bulunmamasi kaydiyla, raporda bu hususlar da
belirtilerek, ilisiksizlik belgesi verilebilecegine iliskin oneride
bulunulmasi gerekir.
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ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

6. Asgari Iscilik Tutarinin Hesaplamasi:
> Ornek (Faturali Odemelerin Dikkate Alinmasi):

v' Ikinci Asama (Kuruma bildirilen tutar, hesaplama sonucunda
bulunan tutardan az ise);

v" Kuruma Bildirilmis Tutar ile Kiyaslanacak Tutar:
300.000 TL —60.000 TL (50.000 TL + 10.000 TL) = 240.000 TL

v' Bildirilmis olan tutar, 240.000 TL veya daha fazla ise yine
ilisiksizlik belgesi verilebilecegine iliskin rapor
dUzenlenebilecektir.

v Isveren, bu is dolayisiyla 6rneg@in 200.000 TL iscilik bildirmis ise,
bildirilmemis olan 40.000 TL tutarindaki fark iscilik, isin faaliyet
sUresinin son ayina ait prime esas kazang olarak kabul edilecektir
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' r ASGARI ISCILIK UYGULAMASI

6. Asgari Iscilik Tutarinin Hesaplamasi:
> Ornek (Faturali Odemelerin Dikkate Alinmasi):

v' Ikinci Asama (Kuruma bildirilen tutar, hesaplama sonucunda
bulunan tutardan az ise);

v Bu tutar  Uzerinden tahakkuk edecek sigorta primi ve
hesaplanacak gecikme zammi (5510 S.K. M.88-89),

v ilgili Unite tarafindan yapilacak tebligat Uzerine,

v' tebligatin alindigi tarihten itibaren bir aylik sire icerisinde
odeneceginin dilekge ile bildirilmesi halinde,

v ihbar, sikayet veya sUpheli bir durum da yoksa,
isin yurutumou igin gerekli olan asgari iscilik miktarinin tespiti icin
sigorta mufettisi incelemesi istenilmeyecektir.
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' ASGARI iSCiLIK UYGULAMASI

6. Asgari Iscilik Tutarinin Hesaplamasi:
> Ornek (Faturali Odemelerin Dikkate Alinmasi):
v" Ayrica yeterli iscilik bildirilmemis oldugundan;

v' eksik iscilik miktarinin (40.000 TL'nin) mal edildigi son aya ait
belgenin verilmemesinden/eksik verilmesinden  dolayr ayhk
asgari ucretin 2 kati tutarinda ve

v' eksik iscilik miktarinin mal edildigi son aya iliskin isyeri kayitlarinin
gecersizligi nedeniyle aylik asgari Ucretin yarisi tutarinda

idari para cezasi verilmesi gerektigi onerilmelidir.

v’ Isverenin, hesaplanan prim, gecikme zammi ve idari para cezasi
borc¢larini 6demesi kaydiyla, baskaca borcu da yoksa ilisiksizlik
belgesi duzenlenecektir.
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' ~ KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

v’ Kooperatifler;
v Kurumlar vergisi mikellefleri arasinda sayiimistir.
v" Belirli sartlar altinda kurumlar vergisinden muaf tutulmuslardir.
v’ Konut yapi kooperatiflerinin muafiyetten yararlanabilmesi icin;
v" Ana sozlesmelerinde;

v’ sermaye Uzerinden kazang dagitilmamasi,

v’ yonetim kurulu baskan ve Uyelerine kazang¢ Uzerinden pay
verilmemesi,

v' yedek akgelerin ortaklara dagitilmamasi,
v' sadece ortaklarla is gorilmesine

iliskin hUkUm bulunmasi ve bu hukumlere fiilen uyulmasi gerekir.
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" KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

ISMMMO
ALY

v" Konut yapi kooperatiflerinin muafiyetten yararlanabilmesi icin

ayni zamanda;

v' Kooperatifin kurulusundan ingaatin bitim tarihine kadar
yonetim ve denetim kurullarinda,
v' ingaat islerini Ustlenen gercek kisilerle tiizel kisi temsilcilerine veya
v" bunlarlailiskili oldugu kabul edilen kisilere veya
v" yukarida sayilanlarlaisci ve isveren iligkisi icinde bulunanlara

yer verilmemesi gerekir.

v" Yapi ruhsati ile arsa tapusunun da kooperatif tizel kisiligi adina
tescil edilmis olmalidir.

v Yapi kooperatiflerinin kendilerine ait arsalarini kat karsiligi
vererek her bir hisse icin bir isyeri veya konut elde etmeleri
ortak disi islem sayilmaz.
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KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

1. Uyelere Konut Teslimleri:

v' 3/7/2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati almis olan konut yapi

kooperatiflerince, Uyelerine yapilan konut teslimleri KDV'den
istisnadir.

v' 3/7/2009 tarihinden sonra bina insaat ruhsati alinmis olmasi halinde
ise Uyelere yapilan;

v 150 m2ye kadar konut teslimlerinde (% 1),
v 150 m2nin UstUndeki konut teslimlerinde ise (% 18) oraninda

KDV hesaplanir.

v' Uyeler disinda U¢inci sahislara yapilan konut teslimleri ile kooperatif

Uyelerine bile olsa isyeri teslimleri genel hUkUmler ¢ercevesinde KDV'ye
tabidir.
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KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

1. Uyelere Konut Teslimleri:

v Konut vyapi kooperatiflerinin insa ettikleri konutlarin Uyelerine
tesliminin karsihgini teskil eden bedel, Uyeler tarafindan odenen
veya bor¢lanilan tutarlar toplamidir.

v" Uyelerden toplanan aidatlara, kat karsiliginda verilen arsaya iligkin
bedelin dahil olmamasi durumunda, matrahin tespitinde arsa
bedelinin her bir Uyeye disen kismi ile her bir Uye tarafindan odenen
veya borg¢lanilan tutarlar birlikte dikkate alinir.
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KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

2. Mukellefiyet Tesisi:

v" 3[7/2009 tarihinden once bina ingaat ruhsati alinmis olmasi halinde
(vergiye tabi baska islemleri bulunmamak kaydiyla);

v mikellefiyet tesis edilmesine ve beyanname verilmesine gerek yoktur.

v’ 3/7/2009 tarihi itibariyla insaat ruhsati alinmamis bagka arsalarinin
bulunmasi halinde;

v" bu arsalarda insa edilecek konutlar icin insaat ruhsati alinincaya kadar
adlarina mukellefiyet tesis edilmesi gerekmez.
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KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

2. Mukellefiyet Tesisi:

v' 3/7/2009 tarihi itibariyla arsasi olup bina insaat ruhsati almamis
kooperatifler ile bu tarih itibariyla hi¢ arsasi bulunmayan veya bu
tarihten sonra kurulacak kooperatiflerin;

v’ bina insaat ruhsati almadiklari middetce mukellefiyetleri tesis
edilmez.

v’ 3/7/2009 tarihinden itibaren bina insaat ruhsati alan konut yapi
kooperatifleri ading;

v' bina insaat ruhsatinin alindigi tarihten itibaren KDV mukellefiyeti tesis
edilir,

v' vergiye tabi islemleri bulunmasa dahi takvim yilinin Gger aylik donemleri
itibariyla KDV beyannamesi verilir.
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" KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

3. Insaat Taahhit islerinde Istisna/indirimli Oran Uygulamas::

v" Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde istisna
veya indirimli oran uygulanabilmesi i¢in;

v Kooperatifin konut yapi kooperatifi statisinde olmasi,
v isin konut yapi kooperatifine yapilmasi,
v" Yapilanisin insaat isi olmasi ve taahhiide dayanmasi,

v" Yapi ruhsatinin konut yapi kooperatifine verilmis olmasi

gerekmektedir.
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'KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

3. Insaat Taahhit islerinde Istisna/indirimli Oran Uygulamas::

v" Konut yapi kooperatiflerine ifa edilecek insaat taahhit isleri,

v’ Bina insaat ruhsati 29/7/12998 tarihinden once bina insaat ruhsati
alinmis ise KDV'den istisna tutulur (KDVK, ge¢.m.15).

v" Bina ingaat ruhsati bu tarihten sonra alinmissa s6z konusu islere (% 1)
oraninda KDV uygulanir (2007/13033 sayili B.K.K).
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3. Insaat Taahhit islerinde Istisna/indirimli Oran Uygulamas::

v" Uzerinde kat irtifaki kurulan konut yapi kooperatifine ait arsalarin,
muteahhit firmalara yada diger konut yapi kooperatiflerine insaat
yapilmak Uzere teslimi insaat taahhut isi kapsaminda degildir.

v" Konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhit islerinde istisna
veya indirimli oran vuygulamasi,

v' konutlarin kullanilmaya baslanilmasina (yapi kullanim izin belgesi
alinmasina) kadar yaptirilacak insaat taahhut islerini kapsamaktadir.
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"~ KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

3. Insaat Taahhit islerinde Istisna/indirimli Oran Uygulamas::

v" Konut yapi kooperatiflerince Uyelerinin sosyal ve kiltirel ihtiyaglarini
karsilamak Uzere yaptirilan okul, hastane, saglik ocagi, ibadethane
gibi yapilara iliskin insaat taahhut islerinde de;

v" kooperatifin insaat ruhsatinin 29.7.1998 tarihinden 6nce alinmis olmasi
halinde kismi istisna hukumlerine gore ve

v" ruhsatin bu tarih veya daha sonra alinmis olmasi halinde %21 KDV orani
uvygulanmak suretiyle

islem yapilabilecektir (14.3.2006 Tarihli Ozelge).
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"~ KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

3. Insaat Taahhit islerinde Istisna/indirimli Oran Uygulamas::

v" Kooperatiflerin arsa alimlarinda genel hGkUmler gecerlidir.

v Ozel milk konusu bir arsanin (mizayede mahallinde yapilan satisl
disinda) dogrudan kooperatiflere teslimi KDV’'nin konusuna
girmemektedir.

v' Ticari bir isletmeye dahil olan veya 6zel milk konusu mizayede
mahallinde satilan bir arsanin satin alinmasiislemi KDV'ye tabidir.

v" Konut yapi kooperatiflerinin emanet usuliyle insaat isi yaptirmalari
halinde,

v" yapilan malzeme haric iscilik hizmetlerinde, yalnizca isgilik hizmetlerine
istisna veya indirimli oran uygulanir.
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3. Insaat Taahhit islerinde Istisna/indirimli Oran Uygulamas::

v Mditeahhitlerin konut yapi kooperatiflerine karsi Ustlendikleri insaat
taahhut islerinin bir kismini tagseronlara yaptirmalari halinde;

v’ taseronun miteahhide verdigi hizmet genel esaslara gore KDV'ye
tabi olacaktir.

v" Tasfiyeye giren konut yapi kooperatiflerine yapilan insaat taahhUt
islerine;

v istisna veya indirimli oran uygulanmayacaktir.
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" KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

4. Arsa Karsiligi insaat Islerinde KDV Uygulamasi:

v MUteahhit firmalar veya konut yapi kooperatifleri tarafindan bir konut
yap! kooperatifine ait arsalar Uzerinde yapilacak olan konutlar igin kat
karsiligi anlasma yapilmasi durumunda;

v" yapi sahibi kooperatife konut tesliminde istisna ya da insaat taahhit isi
kapsaminda indirimli oran uygulamasindan s6z edilemez.

v Genel hikimler cercevesinde KDV hesaplanir.
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KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

4. Arsa Karsih§i Insaat Islerinde KDV Uygulamast:

v" Yapi ruhsatinda adi “Yapi Sahibi” béliminde yer alan bir konut yapi
kooperatifinin, adi “Yap1 Muteahhidi” bolimuiUnde yer alan baska bir
konut yapi kooperatifi ile kat karsihgi anlasmasi durumunda,

v' arsa sahibi kooperatife konut teslimi s6z konusu oldugundan istisna
yada indirimli oran uygulamasindan soz edilemeyecektir (2011/1 Nolu
KDV Sirkuleri).

v' Bina ingaat ruhsatinin “Yapi Miteahhidi” boliminde adi yer alan
konut yapi kooperatifine bu kapsamda ifa edilen insaat taahhut isleri,

v' isin sahibi s6z konusu konut yapi kooperatifi olmadigindan ve dolayisiyla
“isin konut vyapi kooperatifine yapilmasi”na yonelik kosul
gerceklesmediginden genel hukumler cercevesinde KDV'ye tabi
olacaktir (2011/12 Nolu KDV Sirkuleri).
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"~ KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

5. Istisna Kapsamindaki islemlerinde indirim:

v' Insaat ruhsatini 29/7/2998 tarihinden 6nce almis olan konut yapi
kooperatiflerine yapilan insaat taahhut islerine ait istisna,

v" kismi istisna niteliginde oldugundan,

v' istisna kapsaminda islem yapan mukelleflerin bu islerle ilgili olarak
yuklendikleri vergileri indirim konusu yapmalari mumkun degildir.

v" Yiklenilen ancak indirimi mUmkin olmayan bu vergiler, gider veya
maliyet unsuru olarak dikkate alinabilir.
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KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

6. Konut Teslimi:

> Uyelerine Konut Teslimi:

v Konut yapi kooperatiflerinin insa ettikleri konutlarin Gyelerine
tesliminin karsiligini teskil eden bedel;

v' vergiyi doduran olayin meydana geldigi tarihte Uyeler tarafindan
odenen veya bor¢lanilan tutarlar toplami olacaktir.

v' Uyelerden toplanan aidatlara, kat karsihdinda verilen arsaya
iliskin bedelin dahil olmamasi durumunda;

v matrahin tespitinde arsa bedelinin her bir Gyeye disen kismi ile
her bir Uye tarafindan odenen veya bor¢lanilan tutarlar birlikte
dikkate alinir.
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KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

6. Konut Teslimi:

> Uyelerine Konut Teslimi:

v’ 3.7.2009 tarihinden 6nce bina insaat ruhsati almis ise konut yap!
kooperatiflerinin Uyelerine yapacaklari konut teslimleri,

v' m2blyukligine bakilmaksizin KDV'den istisna olacak

v’ 3.7.2009 tarihinden sonra insaat ruhsati almis ise konut yapi
kooperatiflerinin;

v' net alani 150 m?'ye kadar konut teslimleri %2,

v diger tasinmaz teslimleri ile 150 m2nin 0zerindeki konut
teslimleri ise %18 oraninda KDV'ye tabi tutulacaktir.
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KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

6. Konut Teslimi:

> Uyeleri Disindaki Kisilere Teslimler:

v" Konut yapi kooperatiflerinin Uyeleri disindaki kisilere yapacaklari
tasinmaz satislari genel oranda KDV'ye tabi olacaktir.

v' Kooperatifin kat karsiligi yaptigi insaatlarda arsa sahibine konut
teslimlerine iliskin dUzenlenecek faturalarda emsal bedel
Uzerinden katma deger vergisi hesaplanacaktir.

v" Kooperatifin Gyelerin disinda G¢inci sahislara yapilacak 150 m2'ye
kadar konut teslimlerine %1 oraninda, 150 m?'den buyuUk konut
teslimleri ile isyeri teslimlerine ise genel oranda katma deger
vergisi uygulanacaktir.
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'KONUT YAPI KOOPERATIFLERI

6. Vergilendirme Donemi:
v" Konut yapi kooperatiflerinin vergilendirme dénemi;
v' takvim yilinin G¢er aylik donemleridir.

v Konut yapi kooperatifleri faaliyetlerinin olmadigi donemlerde de
KDV beyannamesi verirler.
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DIGER KOOPERATIFLER

r

v" Organize sanayi bolgeleri ile ki¢uk sanayi sitelerinin kurulmasi
amaciyla olusturulan iktisadi isletmelerin arsa ve isyeri teslimleri
KDV'den istisnadir (KDVK, md.17/4-k).

v" Buna gore, bu tir kooperatiflerin Gyelerine isyeri teslimi KDV den
istisnadir.

v' Kic¢Uk sanayi sitelerinin kurulmasi kapsaminda faaliyet gosteren
kooperatifler tarafindan Uyelerine yapilan isyeri teslimlerinde
kooperatiflerin;

v" kurumlar vergisi ve KDV mukellefiyetinin bulunmamasi halinde
belge duzenlenmesi gerekmez.
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